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Obec Dolna Zdatia na zaklade § 4 ods. 3 pism. a), § 6 ods. 1, § 11 ods. 4 pism. g) zdkona
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich zmien a doplnkov a v zmysle § 10 ods.
2 pism. b) zakona &. 607/2003 Z. z. o Statnom fonde rozvoja byvania v zneni neskorsich zmien
a doplnkov vydava toto

VSeobecne zavizné nariadenie 0 nakladani s najomnymi bytmi vo vlastnictve
obce Dolna Zdana

CL1
Uvodné ustanovenia

1) Obec Dolnad Zdafia s cielom vytvorenia podmienok na byvanie vystavbou bytovych
jednotiek v katastralnom uzemi Dolnd Zdafia prostrednictvom uveru zo SFRB, dotacie
z MDVaRR a vlastnych finan¢nych prostriedkov zrealizovala vystavbu ndjomnych bytov za
podmienok upravenych zakonom €. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a socidlnom
byvani.

2) Vseobecne zaviazné nariadenie ¢. 1/2015 0 nakladani s najomnymi bytmi vo vlastnictve
obce ( dalej len VZN) upravuje evidenciu ziadosti, podmienky pridelenia, spravu
najomnych obecnych bytov, vznik a zanik najmu, opakovanie najmu, starostlivost’ o byty
Vv bytovych domoch obstaranych s verejnych prostriedkov na ucely podpory socidlneho
byvania.

3) Najomné byty st bytmi vo vlastnictve obce s osobitnym rezimom, ktory vymedzuje toto
VZN.

4) Najomné byty nie su urené na predaj. Najomny charakter bytov sa zachova po dobu
najmenej 30 rokov od nadobudnutia pravoplatnosti kolauda¢ného rozhodnutia.

Cl2
Podmienky najmu bytu

1) Najomné byty su urcené predovsetkym na socialne byvanie. Socidlne byvanie je byvanie
obstarané s pouzitim verejnych prostriedkov uréené na primerané a I'udsky dostojné byvanie
fyzickych osob, ktoré si nemdzu obstarat’ byvanie vlastnym pri¢inenim a spifiajii podmienky
podl’a zakona €. 443/2010 Z. z. o dotéciach na rozvoj byvania a 0 socidlnom byvani.

2) Najomny byt mozno pridelit’ opravnenej osobe v zmysle § 22 zakona ¢&. 443/2010 Z. z.
0 dotaciach na rozvoj byvania a 0 socidlnom byvani, ktorou moze byt :

a) 0soba zijiica v domacnosti s mesaénym prijmom domacnosti najviac vo vyske trojnasobku
zivotného minima

b) osoba Zijica v domacnosti s mesacnym prijmom domacnosti najviac vo vyske stvornasobku
zivotného minima, ak :

- Clenom tejto domacnosti je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim,

- ide 0 domacnost’ osamelého rodica s nezaopatrenym dietat'om,



- aspon jeden z Clenov tejto domacnosti zabezpecuje zdravotnicku starostlivost’, vzdelavanie,
kulturu alebo ochranu obyvatel'ov obce

C) osoba, ktorej zanikla tstavna starostlivost, nahradna osobna starostlivost’, pestunska
starostlivost’ alebo osobitna starostlivost’ poru¢nika podl'a zakona ¢. 36/2005 Z. z. o rodine, ak
tato osoba nepresiahla vek 30 rokov

d) osoba zijuca v domacnosti, ktorej sa poskytuje bytova nahrada podla zdkona ¢. 403/1990
Zb. 0 zmierneni nasledkov niektorych majetkovych krivd.

3) Pri zistovani prijmu podla odseku 2 sa postupuje podla § 3 zdkona ¢. 601/2003 Z. z.
0 zivotnom minime. Mesa¢ny prijem sa vypocita z prijmu za kalendarny rok predchadzajici
roku, v ktorom vznikol najom bytu, ako podiel tohto prijmu a prislusného poctu mesiacov,
pocas ktorych sa prijem poberal.

4) Zivotné minimum domAacnosti sa vypo&ita zo sim Zivotného minima &lenov domacnosti
platnych k 31 decembru kalendarneho roka predchadzajuceho roku, v ktorom vznikol najom

bytu.

5) Podmienky ustanovené v odseku 2 sa posudzuju pri uzavierani ndjomnej zmluvy a na zmeny
podmienok pocas platnosti ndjomnej zmluvy sa neprihliada.

6) Najomny byt mozno poskytnut’ ziadatel'ovi len za stcasného splnenia nasledovnych
podmienok :

- nie je vlastnikom, ndjomcom, spolo¢nym najomcom ani spoluvlastnikom iného bytu, domu,
bytového domu ( v opa¢nom pripade, ak sa zaviaze, Ze ku diiu pridelenia bytu ukon¢i ndjomny
alebo vlastnicky vztah , povazuje sa splnenie podmienky)

- nepriaznivu bytovu situdciu si nezapri¢inil vlastnou vinou

- asponl jeden zo Ziadatel'ov je samostatne zarobkovou ¢innou osobou alebo je v pracovnom
pomere, prip. je poberatel'om dochodku alebo ma iny hodnoverny legalny finan¢ny prijem.

CL3
Postup pri pridel’ovani nijomnych bytov

1) Zéaujemca o pridelenie obecného najomného bytu poda obci ziadost’ o pridelenie obecného
najomného bytu.
2) Ziadosti 0 ndjomné byty sa evidujii na Obecnom tirade v Dolnej Zdani. Obecny trad vedie
a) zoznam uchédzacov o Standardny ndjomny byt
b) zoznam uchédzacov o bezbariérovy byt
3) Ziadatelia su evidovany v zozname, ktory zaéina &islom 1 a Ziadatelia sa v fiom zoradeni
vzostupne podla dadtumu podania Ziadosti
4) V pripade uvolnenia bytu obdrzi evidovany ziadatel tlacivo ,, Informaény list a vyhlasenie
ziadatela o ndjomny byt*, ktory obsahuje :
a) udaje o ziadatel'ovi
- osobné udaje manzela / manzelky ( meno, priezvisko, dditum narodenia, rodné ¢islo,
Cislo obcianskeho preukazu, rodinny stav )
- adresu trvalého pobytu, prip. prechodného pobytu
- osobné udaje deti ( meno, priezvisko, datum narodenia )
- Cestné vyhlasenie o majetkovych pomeroch



b) prilohou je potvrdenie zamestnavatel'a o dobe zamestnania a vyske priemerného ¢istého
mesacného prijmu za predchadzajici kalendarny rok, v pripade dochodcov sa preukdze vyska
dochodku dokladom zo Socialnej poistovne, v pripade SZCO potvrdenie o podani dafiového
priznania a ¢estné prehlasenie o vyske prijmu za predchadzajuci kalendarny rok, zdokladovany
prijem ziadatel'a 0s6b s nim byvajucich, ktorych prijmy sa posudzuji spolo¢ne
c) ziadatel' o bezbariérovy byt preukaze svoje zdravotné postihnutie, resp. ¢lena doméacnosti,
lekarskym potvrdenim s uvedenim zdravotného postihnutia uvedenych v prilohe ¢. 1 tohto
VZN.

5) Obec Dolna Zdatia pri rozhodovani o prideleni bytu Ziadatelom, ktory spifiaji podmienky
podl'a tohto VZN, sktma a vyhodnocuje najmi nasledovné kritéria :

- trvalé bydlisko

- socialne pomery a pocet nezaopatrenych deti

- spolupraca ziadatel’a s obcou

- zabezpeCovanie zdravotnickej starostlivosti, vzdeldvania, kultary alebo ochrany pre
obyvatel'ov obce

- poradie v zozname ziadatel'ov

Cl4

Najomna zmluva
1) Na prava a povinnosti , ktoré vznikaji na zdklade najomnej zmluvy a nie st upravené
zédkonom sa vztahuju ustanovenia ob¢ianskeho zdkonnika. Najomna zmluva musi mat’ pisomnt
mat’ pisomna formu a musi obsahovat’ najma:
a) zaciatok najmu
b) dobu najmu
¢) vySku mesa¢ného ndjomného
d) podmienky opakovaného uzavretia najjomnej zmluvy
e) vySku uhrady za plnenia spojené s uzivanim bytu alebo spdsob ich vypoctu
f) opis stavu ndjomného bytu a opis prislusenstva najomného bytu
g) podmienky na zachovanie pdvodného Stavu a vybavenia najomného bytu
h) skoncenie najmu
1) zoznam 0s6b tvoriacich domacnost’ ndjomcu
2) Doba ndjmu dohodnuta v najomnej zmluve méze byt’ najviac tri roky okrem pripadov :

a) ak njjomcom je osoba so zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe ¢. 1 k tomuto
VZN, ktorému sa prenajima najomny byt spiiiajuci podmienky ustanovené osobitnym
predpisom, pricom doba najmu v tomto pripade mdze byt najviac desat’ ( 10) rokov alebo,

b) ndjomcom je osoba podl'a Cl. 2 ods. 2 pism. d), ktorej sa prenajima najomny byt, pric¢om
doba najmu v tomto pripade moze byt’ najviac desat’ (10) rokov.

3) V najomnej zmluve sa upravi pravo najomcu na opakované uzavretie najomnej zmluvy
0 najme ndjomného bytu pri dodrzani podmienok uvedenych v ndjomnej zmluve a v tomto
VZN.
4) O moznosti opakovaného uzavretia najomnej zmluvy bude obec informovat' najomcu
minimdlne tri mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia ndjmu ndjomného bytu.
5) Pri opakovanom uzavreti ndjomnej zmluvy podla ods. 3 mdze obec uzavriet' najomni
zmluwu aj s fyzickou osobou zijucou v domacnosti s mesaénym prijmom, ktory k 31. decembru
kalendarneho roka predchadzajiceho roku opakovaného prenajmu ndjomného bytu :
a) nie je vyssi ako triapolnasobok Zivotného minima domécnosti opravnenej osoby podla
¢lanku 2 ods. 2 pism. a)
b) nie je vyssi ako Styriapolnasobok Zivotného minima domacnosti opravnenej osoby podl'a
¢lanku 2 ods. 2 pism. b)



6) Najomnt zmluvu na uzivanie bezbariérového najomného bytu uzavrie obec s fyzickou
osobou zijucou v domdcnosti, ktorej ¢lenom je osoba so zdravotnym postihnutim uvedenym
Vv prilohe ¢. 1. Ak Obec nema ziadost’ o uzavretie najomnej zmluvy od takejto fyzickej osoby,
moze uzavriet’ najomna zmluvu na takyto byt aj s inou fyzickou osobou uvedenou v ¢lanku 2
0ds. 2 najviac na jeden rok.
7) AK 0 uzavretie njjomnej zmluvy nepoziada fyzicka osoba uvedena v ¢lanku 2 ods. 2, méze
obec uzavriet’ najomnt zmluvu aj s inou fyzickou osobou najviac na jeden rok.
8) Najomna zmluva bude obsahovat’ aj dohodu o finan¢nej zabezpeke, ktora nesmie presiahnut’
vysku Sestmesacného ndjomného. Lehota na zlozenie finan¢nej zadbezpeky ndjomcom nesmie
byt dlhsia ako 30 kalendarnych dni pred podpisanim najomnej zmluvy. Ak neddjde k uzavretiu
najomnej zmluvy, je Obec Dolna Zdatia povinna uz zlozent finanéni zdbezpeku bezodkladne
vratit. Obec Dolna Zdana v stvislosti s uzavretim najomnej zmluvy nesmie pozadovat' od
najomcu in€ finanéné plnenia, ktoré priamo nesuvisia s uzivanim najomného bytu.
9) Finan¢na zabezpeka podla ods. 4 sluzi na zabezpecenie platenia dohodnutého ndjomného,
dohodnutych uhrad spojenych s uzivanim nijomného bytu a neposkodzovania uZzivaného
najomného bytu. Finanént zabezpeku za uZzivanie najjomného bytu vedie Obec Dolna Zdana
na osobitnom uc¢te zriadenom na tento ucel v banke.
10) Ku diu skon¢enia najmu je nadjomca povinny byt vypratat’, urobit’ v byte hygienicky nater
a odovzdat’ ho obci Dolna Zdana v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie a s vybavenim, ktoré mu bolo spolu s bytom odovzdané do najmu. V opa¢nom
pripade je najomca povinny uhradit’ prenajimatelovi ndklady za tie opravy a prace, ktorymi sa
byt uvedie do stavu, v akom ho prevzal. Nadjomca zodpoveda za spdsobené Skody.
11) Najomca najomného bytu bezného Standardu nema nérok na ndhradny byt a ani int bytova
nahradu pri skon¢eni ndjmu uplynutim najmu ani po skonceni najmu z akéhokol'vek dovodu.
12) Obec Dolna Zdaia moze vypovedat’ ndjom bytu pred ukonéenim doby uréitej z dovodu: -

a) neplatenia najomného,

b) zlého spolunaZivania s ostatnymi obéanmi v bytovom dome,

c)ohrozovania ich zdravia, mravnej vychovy deti a mladistvych,

d) ruSenia no¢ného kl'udu,

e) zneCistovania a nienia priestorov prenajatého bytu, bytového domu a jeho okolia,

CL5
Urcenie najmu a ihrada najmu

1) Vyska ndjomného za byt je stanovend v zmysle platnych pravnych predpisov.
Roc¢né ndjomné za prendjom NB sa v zmysle Opatrenia Ministerstva financii SR zo dna
23.4.2008 ¢. 01/R/2008 o regulacii cien ndjmu bytov v zneni Opatrenia MF SR zo dna
25.9.2008 ¢&. 02/R/2008 o regulacii cien najomnych bytov, ktorym sa meni a dopliia
Opatrenie MF SR zo diia 23.4.2008 01/R/2008 o regulacii cien najomnych bytov sa uréuje
nasledovne:
a) vo vyske 3,5 % z obstaravacej ceny bytov v 18 BJ
b) vo vyske 3,6 % z obstaravacej ceny bytov v 24 BJ
c) vo vsetkych bezbariérovych bytoch vo vlastnictve Obce Dolna Zdana bude
najomné vypocitané podla tohto VZN, pre najomcu — rodinu, v ktorej je aspon
jeden ¢len domacnosti osoba s tazkym zdravotnym postihnutim, ktory spiia
podmienky uvedené v prilohe €. 1 tohto VZN znizené o 10 %.
2) Konkrétna vySka mesacného ndjomného je stanovena pre jednotlivé ndjomné byty v prilohe
¢. 2 tohto VZN.



3) Stcast'ou mesacnych platieb za uzivanie bytu su zalohové platby za sluzby, ktoré sti uvedené
Vv prilohe €. 2 tohto VZN. Zalohové platby st rozpisané v eviden¢nom liste, ktory tvori prilohu
najomnej zmluvy.

4) Splatnost’ ndjomného a uhrad za sluzby spojené s uzivanim bytu je vzdy do 25. dna
predchadzajuceho mesiaca ( t. j. mesiaca predchadzajiiceho mesiacu, za ktory sa plati najomné).
5) Ngjomné za prvy mesiac ndjmu bytu uhradi ndjomca pri podpise ndjomnej zmluvy.

CL 6
Starostlivost’ 0 najomny byt

1) Spravu najomnych bytov vykonava vlastnik — Obec Doln4 Zdatia.

2) Pred uzavretim ndjomnej zmluvy je obec povinnd umoznit’ ndjomcovi prehliadku ndjjomného
bytu.

3) Obec tvori fond prevadzky, Gdrzby a oprav rocne minimalne vo vyske 0,5 % nakladov na
obstaranie ndjomného bytu. O vyske tvorby fondu za bezny rok rozhodne obecné
zastupitel'stvo.

4) Zasady tvorby a Cerpanie fondu oprav, prevadzky a udrzby bytovych domov vo vlastnictve
obce Dolna Zdafia tvoria prilohu &. 3 tohto VZN.

5) Drobné opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim a naklady spojené s beZnou drZzbou uhradza
najomca.

6) Drobnymi opravami v byte suvisiacimi s jeho uZivanim su opravy bytu, miestnosti
nesluziacej na byvanie, ktora je sucast'ou bytu, ich prisluSenstva, zariadenia, vybavenia, ako aj
vymeny drobnych suciastok jednotlivych predmetov zariadenia alebo vybavenia.

7) Naklady spojené s beznou udrzbou bytu st ndklady za prace, ktoré sa obvykle vykonavaju
pri dlh§om uzivani( napr. malovanie).

8) Pojem drobnych oprav a nakladov spojenych s beznou udrzbou bytu upravuje Nariadenie
vlady SR €. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaji niektoré ustanovenia Obc¢ianskeho zékonnika.
Vyber tohto nariadenia tvori prilohu ¢. 4 tohto VZN.

9) Ngjomca neuhradza naklady na drobné opravy a obvyklé udrziavacie néklady, ak ich potreba
vznikla pred uzavretim najomnej zmluvy alebo ak vznikli ako désledok oprav, ktoré je povinny
znaSat’ prenajimatel’.

10) Najomnik bytu je povinny pocas celej doby ndjmu umoznit’ po predchadzajicom ozndmeni,
na nevyhnutny ¢as a V nevyhnutnej miere vstup do najomnych bytov zamestnancom obce
a kontrolnych organov s cielom vykonu kontroly technického stavu ndjomného bytu, to plati aj
pre osoby tvoriace jeho domacnost, ktoré najomny byt uzivaji na zaklade najomnej zmluvy
podla tohto VZN.

CL7
Domovy poriadok

Vzajomné vztahy nidjomcov a vlastnika bytovych domov pri uzivani bytov a nebytovych
priestorov v dome, spdsob zabezpecenia poriadku, pokoja, ¢istoty v dome a jeho okoli, ako aj
sposob uZivania spolo¢nych priestorov a spolo¢nych zariadeni domu upravuje Domovy
poriadok, ktory vydava obec a tvori prilohu €. 5 tohto VZN.



CL.8
Zavereéné ustanovenia

1) Toto vS8eobecne zavidzné nariadenie obce bolo schvalené Obecnym zastupitel'stvom v Dolnej
Zdani dia 15.6.2015 Uznesenim ¢.14/2015 a nadobtda u¢innost’ ditom 1.7.2015.

2) Nadobudnutim u¢innosti tohto nariadenia sa rusi VZN ¢. 3/2011 o pridelovani bytov
a nakladani s ndjomnymi bytmi vo vlastnictve obce Dolna Zdana.

Priloha ¢. 1 k VZN ¢.1 /2015

Priloha ¢. 5 k VZN ¢.1 /2015

: Zoznam zdravotnych postihnuti
Priloha ¢. 2 k VZN ¢.1 /2015 :
Priloha ¢. 3 k VZN ¢.1 /2015 :
Priloha ¢. 4 k VZN ¢.1 /2015 :
: Domovy poriadok

Zalohove platby za sluzby
Zasady tvorby a Cerpania fondu oprav, prevadzky a udrzby
Drobné opravy a naklady spojené s beznou udrzbou bytu

Mgr. Andrea MurgaSova
starostka obce



Priloha &. 1 k VZN &. 1/ 2015

11.

12.
13.
14.

15.
16.

ZOZNAM ZDRAVOTNYCH POSTIHNUTI

Roztrisend mozgovomiechova sklerdza

a) stredne tazka forma,

b) tazka forma (triparéza a kvadruparéza)

Koordina¢né poruchy a poruchy rovnovahy — tazka forma (s nemoznostou
samostatného pohybu)

Ciasto&né a Giplné mozgové obrny (pyramidového a extrapyramidového povodu)
a) hemiplégia,

b) paraplégia,

c) kvadraplégia,

d) hemiparéza tazkého stupna,

e) paraparéza tazkého stupna,

f) kvadraparéza tazkého stupna.

Poskodenie miechy

a) hemiplégia,

b) paraplégia,

c) kvadraplégia,

d) hemiparéza tazkého stupna,

e) paraparéza tazkého stupna,

f) kvadraparéza tazkého stupna.

Spondylartritida ankylozujiica — Bechterevova choroba — tazky stupen postihnutia
chrbtice s ankyl6zou bedrovych kibov.

Myopatie, kongenitalne, progresivne svalové dystrofie (Duchenneov, Beckerov typ
a pod.), zépalové myozitidy, polyomyozitidy a pod., metabolické a endokrinologické
a) stredna forma s vyraznym obmedzenim hybavosti,

b) tazka forma (imobilita).

Myasténia gravis, myastenicky syndrom — tazké formy s vyraznym obmedzenim
hybavosti.

Uplna strata jednej hornej konéatiny a jednej dolnej konéatiny.

Strata oboch dolnych koncatin v stehne.

. Strata jednej dolnej koncatiny v stehne a jednej dolnej koncatiny v predkoleni

S kratkymi amputacnymi kyptami s vyrazne znizenou funkciou amputovaného kypta.
Strata jednej dolnej konéatiny v bedrovom kibe alebo s vel'mi kratkym amputa¢nym
kyptom.

Strata jednej dolnej konéatiny v stehne po kolenny kib.

Strata oboch dolnych koncatin v predkoleni.

Stuhnutie oboch bedrovych kibov

a) V priaznivom postaveni,

b) V nepriaznivom postaveni.

Stuhnutie jedného bedrového kibu v nepriaznivom postaveni.

Stuhnutie oboch kolennych kibov

a) V priaznivom postaveni,

b) Vv nepriaznivom postaveni.



Priloha &. 2 k VZN ¢&. 1/2015:

mesacéné platby ndjomného bytovka ¢. 253

byt | rozloha bytu | mesacné najomné | byt | rozloha bytu | mesacné ndjomné
vm2 v€+FO v m2 v€+FO
1A 55,45 166,03| 1B 44,22 132,41
2A 77,48 232,00|2B 77,48 232,00
3A 44,22 132,41| 3B 55,34 165,7
4A 71,76 214,88 |4B 72,24 216,32
5A 55,45 166,03 | 5B 71,76 214,88
6A 72,24 216,32 |6B 55,45 166,03
1A 55,45 166,03| 7B 72,24 216,32
8A 71,76 214,88 |8B 71,76 214,88
9A 72,24 216,32 /9B 55,45 166,03
mesacné platby najomného bytovka ¢. 257
mesacné
byt rozloha bytu | mesacné ndjomné | byt |rozloha bytu | ndjomné
v m2 v€+FO v m2 vE€+FO
Al 38,2 116,66 | B1 38,2 116,66
A2 71,76 219,16 | B2 71,76 219,16
A3 55,85 170,57 | B3 55,45 169,35
Ad 71,76 219,16 | B4 71,76 219,16
A5 71,76 219,16 | B5 71,76 219,16
A6 55,45 169,35| B6 55,45 169,35
A7 71,76 219,16 | B7 71,76 219,16
A8 71,76 219,16 | B8 71,76 219,16
A9 55,45 169,35| B9 55,45 169,35
Al0 71,76 219,16 | B10 71,76 219,16
All 71,76 219,16 | B11 71,76 219,16
Al2 55,45 169,35|B12 55,45 169,35
mesacné platby ndjomného bytovka €. 259
rozloha mesacné rozloha mesacné
byt bytu najomné byt | bytu najomné
vm2 v€+FO v m2 vE€+FO
Al 64,24 208,23 |B1 64,24 208,23
A2 33,87 109,78 | B2 33,87 109,78
A3 52,01 168,59| B3 51,84 168,04
A4 64,13 207,88 | B4 64,13 207,88
A5 64,13 207,88 |B5 64,13 207,88
A6 55,03 178,38 | B6 55,03 178,38
A7 64,13 207,88 | B7 64,13 207,88
A8 64,13 207,88 | B8 64,13 207,88
A9 55,03 178,38 | B9 55,03 178,38
Al10 64,13 207,88 |B10 64,13 207,88
All 64,13 207,88 | B11 64,13 207,88
Al2 55,03 178,38| B12 55,03 178,38




Priloha ¢. 3 k VZN ¢.1 /2015 : Zasady tvorby a ¢erpania fondu oprav, prevadzky a udrzby

Zasady tvorby a ¢erpania fondu oprav, prevadzky a idrzby bytovych domov vo
vlastnictve obce Dolna Zdana

Cl 1
Uvodné ustanovenia

1. Tieto Zasady upravuji podmienky tvorby a ¢erpania fondu Gdrzby a oprav najomnych bytov
vo vlastnictve obce Dolna Zdana.

2. Zékladné pojmy :

a) Byt je obytna miestnost’ alebo stibor obytnych miestnosti s prisluSenstvom usporiadanych
do funk¢éného celku s Vvlastnym uzavretim urCeny na trvalé byvanie. PrisluSenstvom bytu st
miestnosti, ktoré plnia komunikacné , hospodarske alebo hygienické funkcie bytu.

b) Spolo¢né ¢asti domu su Casti budovy nevyhnutné na jej podstatu a bezpe¢nost, najma
zéklady domu, strechy, chodby, obvodové mury, priecelia, vchody, schodistia, spolo¢né terasy,
podkrovia, povaly, vodorovné nosné a izola¢né konstrukcie a zvislé nosné konstrukcie.

C) Spolo¢né zariadenia domu su zariadenia, ktoré st uréené na spolo¢né uzivanie a slizia
vylu¢ne tomuto domu a to v pripade, ak st umiestnené mimo domu. Takymi zariadeniami s
najmé suSiarne, kocikarne, spolo¢né televizne antény, bleskozvody, kominy, vodovodné,
kanalizacné, elektrické, telefonne a plynové pripojky.

Cl.2
Ugel fondu oprav, prevadzky a Gdrzby

1. Fond oprav, prevadzky a udrzby ( d’alej len fond) sa pouziva na zabezpecCenie udrzby
bytovych domov, ndjomnych bytov a nebytovych priestorov.

2. Utelom tvorby fondu oprav je vytvarat' finanéné podmienky pre véasnost a planovanie
udrzby a uplatiiovat’ tak zodpovednost’ vyplyvajicu z vlastnictva nehnutel'nosti.

CL3
Tvorba fondu oprav
1. Fond sa tvori z prostriedkov ziskanych v rdmci uhrad najomného za uzivanie bytov od
najomcov bytov a z urokov tohto bankového uctu.

2. Vysku tvorby fondu alebo jeho navysenie schval'uje obecné zastupitel'stvo.

3. Vyska tvorby sa stanovuje tak, aby fond v plnom rozsahu postacoval na zabezpecenie
postupnej udrzby nehnutel'nosti alebo jej Casti.

4. Fond obec samostatne eviduje a vedie na osobitnom téte v banke.



Cl4
Pouzitie fondu udrzby a oprav

1. Z fondu udrzby a oprav sa financuju vydavky :

- na udrzbu a opravy najomnych bytov, spolo¢nych Casti, spolo¢nych zariadeni bytového domu,
ako aj na pripadné vylepSenie technického a estetického stavu objektov a blizkeho okolia
ohrani¢eného hranicou zastaveného pozemku

- na obnovu a modernizaciu a rekonstrukciu budov, v ktorych sa nachadza najomny byt

- na odstranenie havarijného stavu bytu

2. K udrzbe bytovych domov, ktora je hradend z fondu oprav patria pravidelné odborné
prehliadky a odborné kontroly podla platnej legislativy a to : revizia prenosnych hasiacich
pristrojov a poziarneho vodovodu, revizia kominov, bleskozvodov, revizia elektrickej inStalacie
a elektrickych zariadeni a revizia plynovych kotlov a domového plynovodu, oprava a vymena
meracov.

3. Fond oprav mozno pouzit’ na tdrzbu najomnych bytov, nebytovych priestorov, ako aj na ich
reprodukciu a veci alebo ¢innosti napomahajice, resp. tzko spojené s toto udrzbou. Pri
odstraniovani havarii a zavad na vyhradenych technickych zariadeniach je mozné fond oprav
¢erpat’ aj do minusového stavu, so suthlasom obecného zastupitel'stva.

4. Drobné opravy v prenajatych bytoch stivisiace s ich uzivanim v zmysle platnych ndjomnych
zmluv si hradia najomcovia sami. Drobné opravy v byte stvisiace s jeho uzivanim Specifikuje
priloha Nariadenia vlady ¢. 87/1995 Zb. v zneni neskorSich predpisov:



Priloha &. 4 k VZN ¢.1 /2015 :

Drobné opravy v byte suvisiace s uZivanim, ktoré uhradza najomca obecného najomného bytu

A. Sanitarne zariadenia

1.

™~

upevnenie uvol'neného umyvadla, zichodovej misy, drezu, vylevky, vane, bidetu, zdchodovej
nadrze, zrkadla, drzadla, schranok, konzol, veSiakov, oprava a vymena vytokového ventilu —
kohutika, oprava a vymena siféonu, oprava odpadového a prepadového ventilu,

oprava batérie, oprava pevnej alebo hadicovej sprchy, vymena tesnenia, vymena retiazok
a zatok k vSetkym predmetom, oprava, vymena vesiakov, vanovych drzadiel

oprava, vymena dierok na obmurovanej vani

Cistenie zanesenych odpadovych rir z bytu len do kanaliza¢ného stipadla

oprava, vymena nasosky splachovaca, plavakovej gule s pakou, padakového drotu a paky,
sedacej dosky s poklopom, priechodného ventilu pred zachodovou nadrZzou, zachodovej
manzety,

vymena tesnenia, pripadne kuzel’ky na ventily,

oprava tlakového splachovaca s vymenou jednotlivych drobnych sucasti,

oprava, vymena ochrannych ramov na drezoch a vylevkach.

B. Elektrické zariadenia

1.

oprava, vymena vypinacov v8etkych druhov, poistiek a isticov vSetkych druhov, zasuviek,
tladidiel, objimok, zvonéekového a signalizaéného zariadenia, vratane tla¢idla pri vchode,
zvonceka,

oprava osvetl'ovacich telies, pripadne vymena ich jednotlivych sucasti.

C. Plynové a elektrické sporaky a variCe, plynové radiatory a prenosné plynové piecky

1.

arwd

oprava horékov, oprava, vymena uzavieracich kohutikov plynu, vymena a dopiianie skrutiek,
nitov a ostatnych drobnych suciastok,

oprava, vymena vypinacov elektrického pradu, oprava platniciek a riry na pecenie,

vymena privodného kabla alebo hadice,

vymena plechu, pekéca a roStu do riry na pecenie,

precistenie plynovodnych privodov od plynomeru k spotrebicom.

D. Kovanie a zdmky

1.

oprava, vymena kl'uky, olivy, Stitka, tlacidla, prizmatického skla, poStovej schranky,
naraznikov, medzidverovych spojov, zachytavacov roliet, zdpadiek, zdvesov kolajniciek,
kladiek, ventilacii, retiazok, tahadiel, zamkov, vloziek do zamkov, kI'i¢ov.

E. Okn4 a dvere

1. mensSia oprava, vymena deliacich prieceli a list zasklenych dveri,
2. zasklievanie jednotlivych okien,
3. mensia oprava, vymena Casti oblozenia okennych parapetov.
F. Podlahy
1. oprava uvolnenych dlazdic do 1,5 m?,
2. upevnenie, vymena prahu,
3. upevnenie, ndhrada podlahovych list.

G. Domace telefony

1.
2.
3.

oprava, vymena telefonnej Snury,
oprava, vymena mikrotelefonnej a slichadlovej vliozky,
nastavenie domaceho telefonu.



Priloha &. 5 k VZN &. 1/2015

N

DOMOVY PORIADOK OBECNYCH NAJOMNYCH BYTOV
V OBCI DOLNA ZDANA

Clanok 1
Uvodné ustanovenia

Tento domovy poriadok upravuje:

e vzijomné vzt'ahy medzi ndjomnikmi ndjomnych bytov a 0sob, ktoré s nimi ziji v spolocne;j
domécnosti (d’alej len ,,uzivatelia®) pri uzivani obecnych ndjomnych bytov a nebytovych
priestorov v bytovom dome (d’alej len ,,byty*),

e spdsob zabezpecenia poriadku, pokoja a Cistoty v bytovom dome a jeho okoli,

e spdsob uzivania spolo¢nych priestorov a spolocnych zariadeni bytového domu.

Vlastnikom bytov je obec Dolna Zdatia (dalej len ,,obec*), ktora vykondva spravu bytov.

Pridelovanie bytu, podmienky prendjmu, uzivanie bytu a zéniku ndjmu bytu upravuje

Vseobecne zaviazné nariadenie ¢.1 /2015 0 nakladani s najomnymi bytmi vo vlastnictve obce

Doln4 Zdana.

Komunikaciu a informovanost’ medzi vlastnikom a uzivateI'mi bytového domu zabezpecuje

domovy dévernik bytového domu, ktorého siurcia najomcovia. Domovy dovernik spolupracuje

S obcou pri rieseni otdzok suvisiacich s byvanim, vedie ndjomcov bytov k dodrziavaniu zésad

spolunazivania, zachovavania Cistoty a poriadku v dome a Kk Setrnému zaobchadzaniu

S majetkom obce.

Clianok 2
Prava a povinnosti uzivatelov bytov

Zakladné prava a povinnosti ndjjomcov upravuje Obciansky zakonnik.

Uzivatelia maji pravo uzivat' byt a jeho prislusenstvo, pravo uzivat spolocné priestory

a zariadenia domu a pravo pouzivat sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

Uzivatelia maji pravo zucastiiovat’ sa na sprave domu ucast'ou na domovych schodzach alebo

byt domovym ddvernikom.

Uzivatelia bytov s povinni:

e dodrziavat’ ustanovenia domového poriadku a zasad susedského spolunazivania,

e konat tak, aby svojou ¢innost’ou nezadali pri¢inu vzniku poziaru, pripadne iné¢ho ohrozenia
pri opravach a manipulacii najméd s plynovym a elektrickym zariadenim,

e vCas vykonat opravy v byte, inak zodpovedaji za Skody, ktoré nesplnenim povinnosti
vznikli. Taktiez zodpoveda za Skody na spolo¢nych priestoroch bytového domu,

e oznamit’ obci bez zbytocného odkladu potrebu vacsich oprav v byte, ktoré ma znasat’ vlastnik
a umoznit’ ich vykonanie, inak zodpovedaju za Skodu, ktora neplnenim tejto povinnosti
vznikla,

e umoznit’ na poziadanie na nevyhnutny ¢as a vV nevyhnutnej miere vstup do ndjomnych bytov
zamestnancom obce a kontrolnych organov s cielom vykonu kontroly technického stavu
najomného bytu; to plati aj pre osoby tvoriace jeho domacnost’, ktoré ndjomny byt uzivaju
na zéklade ndjomnej zmluvy,

e vykonavat’ a uhradzat’” drobné opravy suvisiace s uzivanim bytu, ktoré st Specifikované
Vv prilohe Nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z .z. a VZN ¢.1/2015 o nakladani s nadjomnymi
bytmi vo vlastnictve obce Dolna Zdatia

N4jomca bytu nesmie vykonat’ stavebné upravy, dostavby, prestavby a iné podstatné zmeny

V byte bez pisomného sthlasu obce a to ani na vlastné ndklady. Ide najmid o vodovodné,
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elektrické, plynové a iné vedenie, premiestiiovanie dveri, odstrafiovanie alebo zriad’ovanie
priecok, vymena okien a pod. Za Skodu sposobenu neodbornym vykonanim zmeny alebo
upravy bytu zodpoveda najomca bytu.

Najomca bytu nesmie robit’ stavebné upravy, ktoré by rusili vonkajsi vzhl'ad bytového domu.
N4jomca je povinny odstranit’ poruchy a poskodenia, ktoré sposobil v dome sam, alebo ti, ktori
S nim byvaju, na vlastné naklady. Ak sa tak nestane, vlastnik ma pravo po predchadzajicom
upozorneni, poruchy a poskodenia odstranit’ a pozadovat’ plnii ndhradu za sposobené Skody.

Cldanok 3
Uzivanie spolocnych casti a zariadeni bytového domu

Spolo¢nymi Castami a spolo¢nymi zariadeniami su najmé strecha, povala, chodby, vchody,
schodistia, hromozvody, vodovodné, kanaliza¢né, elektrické, protipoziarne zariadenia, domové
telefony a zvonceky pri vchode.

Chodby a schodiste sa nesmu zatarasovat’ trvalym umiestiiovanim predmetov zabraniujucich ich
spolo¢né uzivanie, pripadne braniacich uniku obyvatelov bytového domu v pripade
mimoriadnych situécii.

V spolo¢nych zariadeniach plati zdkaz pouzivat’ otvoreny ohen, faj¢it’, vykonavat’ prace, ktoré
mozu viest’ k vzniku poziaru osobami bez odbornej kvalifikacie, umiestiiovat’ v nich motocykle
a iné motorové vozidla, skladovat’ v nich vybuSniny a iné horlavé latky.

Za protipoziarne vybavenie v bytovom dome zodpovedd spravca bytov. Spravca domu
zabezpecuje aj jeho riadne kontroly a akcieschopnost’.

Néjomcovia bytov su povinni pocinat si tak, aby nedochadzalo k vzniku poziarov
a poskodzovaniu vybavenia prostriedkov protipoziarnej ochrany.

Televizne, satelitné a iné antény nie je dovolené inStalovat’ bez pisomného sthlasu obce.

Je zakazané parkovanie automobilov pred vstupmi na chodniky ku vchodom do bytového
domu.

Clanok 4
Poriadok, &istota a pokoj v.dome

Udrziavanie poriadku a Cistoty v spolo¢nych priestoroch je povinnostou vsetkych uzivatel'ov

bytov.

Upratovanie a Cistenie sa v tomto pripade robi na zaklade vzajomnej dohody najomcov bytov

S tym, Ze poradie je trvale vyvesené v spolo¢nych priestoroch bytového domu.

Spolo¢né casti a spolo¢né zariadenia bytového domu (chodby, schodiste) sa upratuja podl'a

potreby najmenej vsak jedenkrat za tyzden, okna a dvere sa umyvaji najmenej dvakrat rocne.

V byte a v prislichajicich nebytovych priestoroch nesmie najomca chovat’ Ziadne hospodarske

ani spoloc¢enské zvierata s vynimkou vodiacich psov.

Uzivatelia bytov sl povinni:

e smeti, odpadky, triedeny odpad vysypat vylu¢ne do naddob na to uréenych tak, aby bola
zachovana maximalna Cistota okolitého prostredia,

¢ na vlastné naklady odstranit’ po§kodenia a mimoriadne zneéistenia, ktoré sposobili v.dome

e nevytriasat, nevyprasovat’ a nevyhadzovat’ z okien a balkonov akékol'vek predmety

e zabezpecCit' kvetiny v oknach a na balkénoch proti padu. Pri ich zalievani neznecistit
pretekajucou vodou budovu pripadne osobny majetok obanov

UZivatelia bytov st povinni spravat’ sa tak, aby nadmernym hlukom alebo inym nevhodnym

spOsobom nerusili a neobt'aZzovali ostatnych uzivatel'ov.

V ¢ase nocného pokoja t.j. od 22,00 do 06,00 vyzaduje sa vylucit’ akykol'vek hluk prenikajici

do inych bytov. V tomto Case je potrebné stiSit’ reproduként techniku na izbovl pocutelnost’.

V case no¢ného pokoja je zakazané spievat’, hrat’ na hudobné nastroje, hlu¢ne sa spravat’.
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Cldanok 5
Informacné zariadenia v dome

Obec zabezpecuje spravne oznaéenie bytovych domov supisnym a orientaénym ¢islom.
Kazdy byt oznaci poradovym ¢islom a udrziava ¢itatelnti menovku na zvoncekoch.

Uzivatel bytu je povinny zabezpecit’ a udrziavat’ ¢itateIni menovku na poStovej schranke.

Po dohode umiestnia najomcovia bytov na viditel'nom mieste orienta¢na tabul'u s rozpisom
sluzieb na upratovanie spolocnych priestorov.

Cldnok 6
Uzatvaranie domu

Z dovodu zamedzenia pristupu cudzich I'udi do bytového domu, ako aj ochrany majetku
najomcov bytov, st najomcovia povinni uzamykat’ vchod do domu od 22,00 hod. do 06,00 hod.,
ak nie je trvale uzamknuty a v zmysle dohody nadjomcov.

KIace od vchodu prislusného domu a dalSich spolo¢nych priestorov moézu vlastnit’ iba
uzivatelia bytov.

Kazdy uzivatel'ov je povinny vpustit’ do domu havarijni sluzbu, prislusnikov hasi¢ského zboru
a osoby poskytujuce lekarsku pomoc.

Po zotmeni sa hospodarne osvetl'uji spolo¢né priestory bytového domu a pristupu k domu.

Clanok 7
Zaverecné ustanovenia

Spravca vyvesi domovy poriadok na takom mieste v bytovom dome, ktor¢ je pristupné vSetkym
uzivatel'om.

Hrubé alebo opakované porusovanie domového poriadku méze mat’ za nasledok vypovedanie
najomnej zmluvy alebo jej neprediZenie zo strany vlastnika najjomného domu.

Dolna Zdana , 16.6.2015

Mgr. Andrea Murgasova
starostka obce



